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W nlnlﬂszym opracowaniu dokonano przeglgdu najbardziej popularnych w Polsce systeméw certyfikaciji budyn-

kéw po

katem redukcji negatywnego wptywu na $rodowisko naturalne — LEED, WELL oraz BREEAM. Poréwnano

rzeczone systemy certyfikacji pod kqtem zarzqdzania zasobami wodnymi w budynkach, wnioskujac, ze systemy
certyfikacji LEED oraz BREEAM skupione sq swoim zakresem gtéwnie na aspektach ilosciowych oraz technicznych,
a system WELL na zarzqdzaniu parametrami chemicznymi oraz b|o|og|cznym| wody. Na podstawie dostepn K
opracowan prawnych oraz naukowych dokonano przegladu szans i zagrozen dla rozwoju systeméw certyflzacp

budynkéw w Polsce.

Stowa kluczowe: zielone budownictwo, certyfikacja budynkéw, LEED, WELL, BREEAM;

This study reviews the most popular building certification systems in Poland in terms of reducing the negative impact
on the natural environment — LEED, WELL and BREEAM. Certification systems were compared in ferms of managing
water resources in buildings, conc|uc||ng that the LEED and BREEAM certification systems are focused mainly on

quantitative and technical aspects, and the WELL system on the management of chemical and b|o|og|co| parameters

of water. On the basis of available legal and scientific studies, the opportunities and threats for the

buﬂdlng certification systems in Poland were reviewed.
Keywords: green buildings, buildings certification, LEED, WELL, BREEAM;

Wprowadzenie

Wedtug ogélnodostepnych danych [1]
wspdtczynnik dostepnoséci wody w Polsce
wynosi 1 600 [m3/rok/mieszkanca], pod-
czas gdy w Europie wspdfczynnik ten wy-
nosi 4 500 [m3/rok/mieszkarical, a $red-
nia $wiatowa w zakresie fej wielkosci o juz
6 000 [m?3/rok/mieszkanca). Zapotrzebo-
wanie cztowieka na wode zogniskowane
jest nie tylko wokét koniecznego procesu
nawadniania organizmu, ale takze z zo-
pewnieniem potrzeb bytowych, w tym po-
trzeb sanitarnych oraz higienicznych. Bio-
rac pod uwage wyzej wymienione aspek-
ty, nasuwa sie wniosek wskazujacy, ze
wiele potrzeb zwigzanych z eksploatacjq
zasobéw wodnych przez cztowieka reali-
zowanych jest wewngtrz budynkéw. Stad
tez zasadnym wydaie sie by¢é podijecie te-
matyki zarzgdzania zasobami wodnymi
wlasnie w obiektach budowlanych.

Opis przedmiotu badan

W dalszej czeéci artykutu przyblizono
zasady cerfyfikacji obiektéw budowlanych
w systemach certyfikacji LEED, WELL oraz
BREEAM. Kolejno skupiono sie na omé-
wieniu kazdego z systeméw pod kgtem
zarzgdzania zasobami  wodnymi. Na
koniec, przy wykorzystaniu metody selek-
cji, poréwnano ze sobg wymagania
poszczegdlnych systeméw w  kontekscie
certyfikacji oraz podjgto rozwazania doty-
czqce szans oraz zagrozen dla systeméw
certyfikacji budynkéw LEED, WELL oraz
BREEAM w Polsce.

System certyfikacji LEED

System certyfikacji budynkéw LEED
(ang. Leadership in Energy and Environ-
mental Design) zostat opracowany w swo-
iej pierwszej wersji w roku 1998 przez

USGBC (ang. The U.S. Green Building

evelopment of

Council). Poczgtkowo rzeczony system cer-

tyfikacji stosowany byt gféwnie w Stanach

Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, jednak

w miare swojego rozwoju i popularyzacii,

znalazt zastosowanie w innych panstwach.

Obecnie (stan na maj 2022 roku), aktywny

certyfikat LEED posiada ponad 95 tysiecy

obiektéw zlokalizowanych w 144 pan-
stwach. W Polsce zarejestrowano 354 pro-
jekty kiedykolwiek certyfikowane w syste-

mie LEED. Sposréd tych projektow 245

posiada aklywne certyfikaty.

Dany obiekt budowlany moze ofrzy-
maé certyfikat LEED w czterostopniowej
skali ocen:

a. Certified — ocena uzyskana wtedy, gdy
obiekt ma od 40 do 49 punktéw (ang.
credits),

b. Silver — ocena uzyskana wtedy, gdy
obiekt ma od 50 do 59 punktéw,

c. Gold - ocena uzyskana wtedy, gdy
obiekt ma od 60 do 79 punktéw,
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d. Platinum — ocena uzyskana wiedy, gdy
obiekt ma powyzej 80 punktéw.
Nalezy podkredli¢, ze samo zdobycie

punktéw nie jest wystarczajqce do uzyska-

nia certyfikacji — konieczne jest jeszcze
wypetnienie wymagar obowigzkowych

(ang. prerequisites). Aby wiec wypetnié

oczekiwania certyfikacji, obiekt budowla-

ny musi spetnié wszystkie wymagania obo-
wigzkowe w kategoriach oraz zdobyé

minimalng liczbe punktéw — 40.
Dokonujqc certyfikacji budynku nalezy

ponadio wybraé szczegdtowy zakres cer-

tyfikacii, kiéry zalezny jest m.in. od prze-
znaczenia budynku oraz fazy jego cyklu
zycia (budynek nowy lub juz istniejacy).

Kategorie certyfikacji w systemie LEED
Wspomniane wczeséniej punkty ofrzy-

maé mozna w nastepujacych kategoriach,

w kiérych poszczegédlne wymagania po-

winny zostaé zrealizowane przyczynidjgc

sie do redukcji negatywnego wplywu
obiektu budowlanego na $rodowisko (ze
wzgledu na brak polskiego tumaczenia
standardu, dla checi zachowania spéjnosci

i jednoznacznosci przekazu pisemnego

w nomenklaturze kategorii postuzono sie

nazwami w jezyku angielskim):

a. Integrative process (IP) — maksymalna
liczba punktéw do zdobycia - 1. Kate-
goria trakiuje o zastosowaniu procesu
integracyjnego dla prowadzenia pro-
iektu budowlanego;

b. Llocdlization and Transportation (LT) —
maksymalna liczba punktéw do zdoby-
cia — 16. Kategoria traktuje o uwzgled-
nieniu wptywu na $rodowisko w zakre-
sie lokalizacji projektu oraz dziatan
rronsporrowych;

c. Sustainable Sites (SS) — maksymalna
liczba punktéw do zdobycia - 10.
Kategoria traktuje o minimalizacji
negatywnego wplywu budynku na ofo-
czenie;

d. Water Efficiency (WE) — maksymalna
liczba punktéw do zdobycia — 11.
Kategoria traktuie o efektywnym
zarzqdzaniu zasobami wodnymi;

e. Energy and Atmosphere (EA) - maksy-
malna liczba punktéw do zdobycia -
33. Kategoria traktuje o efektywnym
zarzqgdzaniu energiq oraz minimaliza-
cji emisji gazéw cieplarnianych;

f. Materials and Resources (MR) — mak-
symalna liczba punktéw do zdobycia
— 13, Kategoria traktuje o minimaliza-
cji zuzycia materiatéw i zasobéw
w cyklu zycia budynku;

g. Indoor Environmental Quality (IQ) -
maksymalna liczba punktéw do zdoby-
cia — 16. Kategoria traktuje o dbatosci
o $rodowisko wewnetrzne budynku,
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h. Innovation {I) - maksymalna liczba
punktéw do zdobycia — 6. Kategoria
trakiuje o promocji innowacji,

i. Regional Priority — maksymalna liczbe
punktéw do zdobycia — 6. Kategoria
traktuje o uwzglednieniu wplywu bu-
dynku na lokalne wyzwania zwigzane
z ochrong $rodowiska.

Szczegdlowe wymagania systemu
certyfikacji LEED w kontekscie
zarzqdzania zasobami wodnymi

Zarzqdzanie zasobami  wodnymi
w systemie certyfikacji LEED wyszczegdl-
nione jest w dwéch obszarach:

a. Zréwnowazone sgsiedziwo — wyszcze-
golniony jest aspekt dotyczqcy zarzg-
dzania wodg opadowq polegajacy na
opracowaniu strategii zbierania i po-
nownego wykorzystania wody desz-
czowej w celu zmniejszenia ilodci sply-
wu z terenu (maksymalna liczba punk-
téw w kategorii — 3);

b. Efektywne zarzgdzania zasobami
wodnymi — petna kategoria certyfikacji
ktéra skupia sie na:

a. Redukcji zewnetrznego wykorzy-
stania wody — przede wszystkim
na potrzeby irygacyjne (wymaga-
nie obowigzkowe) oraz rozwinie-
cie wymagan obowigzkowych
w zakresie (maksymalnie 2 punk-
tyl;

b. Redukcji wewnetrznego wykorzy-
stania wody — przede wszystkim
poprzez wykorzystanie efektyw-
nych urzgdzeh wodnych — obnize-
nie zuzycia w kontekécie poda-
nych benchmarkéw (wymaganie
obowigzkowe) oraz rozwiniecie
wymagan obowigzkowych w za-
kresie (maksymalnie 6 punktéw);

c. Opomiarowanie zuzycia wody na
poziomie budynku — (wymaganie
obowigzkowe) oraz rozwiniecie
systemu opomiarowania na po-
szczegdlne sekcje podlicznikéw
(opcja dodatkowa — maksymalnie
1 punkt).

d. Wykorzystanie wiez chtodniczych
- opcjonalnie (maksymalnie 2
punkty).

Dotychczasowe badania nad efektami
utrzymania certyfikacji LEED dla obiektu
budowlanego wskazujq jego wysokg sku-
tecznoé¢ w zakresie oszczednosci energii
- wedtug [3] oraz [4] certyfikowane w rze-
czonym standardzie budynki zuzywaijq
$rednio 18-39 % mniej energii na jednost-
ke powierzchni niz ich konwencjonalne
odpowiedniki. Dowiedziono ponadto [5],
7e utrzymanie certyfikatu LEED moze pod-
nie$é cene najmu nieruchomosci o niemal-
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ze 20 %. W kwestii skutecznosci systemu
LEED w zakresie zarzqdzania wodnymi,
dotychczas przeprowadzone badania nie
sq jednoznaczne, wskazujgc przypadki,
gdy certyfikacja przyniosta redukcje zuzy-
cia wody [6] oraz przypadki, gdy takiego
wyniku nie zaobserwowano [7].

System certyfikacji WELL
System certyfikacji WELL, ktérego
pefna nazwa to: The WELL Building Stan-
dardTM (version 2) fo kolejny system certy-
fikacji budynkéw opracowany w 2014
roku przez Infernational WELL Building
Institiute (IWBI). Wedtug stanu z maija
2022 r. certyfikowane zostato ponad 34
tysigce obiektéw budowlanych na catym
$wiecie, w fym 162 projekty w Polsce.
Podobnie jok w systemie certyfikacji
LEED, system WELL posiada wymagania
obowigzkowe, ktére nalezy wypetni¢, aby
pozytywnie przej$¢ certyfikacje (ang. pre-
requisites) oraz dodatkowe punkty, ktére
mozna zdobyé, aby osiggnaé wyzszq
ocene certyfikacji. Wyszczegélnia sie
nastepujqce stopnie oceny:
a. WELL Bronze — ocena uzyskana wiedy,
gdy obiekt ma od 40 do 49 punktéw;
b. WELL Silver — ocena uzyskana wiedy,
gdy obiekt ma od 50 do 59 punktéw;
c. WELL Gold - ocena uzyskana wiedy,
gdy obiekt ma od 60 do 79 punktéw;
d. WELL Platinum - ocena uzyskana
wtedy, gdy obiekt ma powyzej 80
punktow;

Kategorie certyfikacji w systemie WELL
W zakres certyfikacji WELL wchodzq

nastepujace kategorie wptywu budynku na

srodowisko [10]:

a. Air—kategoria zwigzana z zapewnie-
niem odpowiedniej jakosci powietrza
— maksymalna liczba punktéw do zdo-
bycia - 18;

b. Water — kategoria zwigzania z za-
pewnieniem odpowiedniej jakosci
wody wykorzystywanej w budynku -
maksymalna liczba punktéw do zdo-
bycia - 14;

c. Nourishment — kategoria zwigzana
z zapewnieniem dostepu do zdrowej
Zywnosci oraz napojéw na ferenie
budynku — maksymalna liczba punk-
téw do zdobycia - 164;

d. Light — kategoria zwigzana z zapew-
nieniem wlaiciwego poziomu oéwie-
tlenia w budynku — maksymalna liczba
punktéw do zdobycia - 18;

e. Movement - kategoria zwigzana
z zopewnieniem ergonomicznych kory-
tarzy oraz obiekiéw komunikacyjnych
wewnatrz budynku — maksymalna licz-
ba punktéw do zdobycia - 21;



f.  Thermal Comfort — kategoria zwigza-
na z zapewnieniem komfortu cieplne-
go w budynkach — maksymalna liczba
punktéw do zdobycia - 16;

g. Akustyka — kategoria zwigzana z za-
pewnieniem optymalnego komfortu
akustycznego budynku — maksymalna
liczba punktéw do zdobycia - 18;

h.  Materials — kategoria zwigzana z mi-
nimalizacjg zuzycia materiatéw i za-
sobéw — maksymalna liczba punkiéw
do zdobycia - 14;

i.  Mind - kategoria zwigzana z zapew-
nieniem komfortu psychicznego uzyt-
kownikéw budynku - maksymalna
liczba punktéw do zdobycia - 19;

i Community — kategoria zwigzana
z zapewnieniem dostepu do podsta-
wowej opieki medycznej oraz budo-
waniu kultury zdrowia (ang. culture of
health) — maksymalna liczba punktéw
do zdobycia - 41;

k. Innovation — kategoria zwigzana z in-
nowacjami  wspierajgcymi  tworzenie
zréwnowazonego $rodowiska we-
wnefrznego budynku — maksymalna
liczba punktéw do zdobycia — 28;
Przedstawione wyzej punkty stano-

wig maksymalng liczba punktéw dostep-

nych w kategorii, jednak nalezy podkre-
$laé, ze czeéé punktéw dziata opozycyi-
nie do siebie tzn., otrzymanie punktéw

w okreslonej podgrupie danej kategorii

uniemozliwia otrzymanie punktéw w innej

podgrupie.

Szczegbétowe wymagania systemu

certyfikacji WELL w kontekscie

zarzqdzania zasobami wodnymi
Wymagania systemu certyfikacji WELL

w zakresie zarzgdzania zasobami wodny-

mi zogniskowane sq wokét aspektéw che-

micznych oraz sanitarnych wykorzystania

wody w budynkach. Aspekty certyfikacyj-
ne obejmujgq:

a. Weryfikacja wskaznikéw jakosci wody
- wymaganie podstawowe oraz
dodatkowe punkty (1) — kontrola met-
noéci oraz bakterii z grupy coli;

b. Zapewnienie odpowiedniej jakosci
wody do spozycia — wymaganie pod-
stawowe oraz dodatkowe punkty (3)
- kontrola m.in. stezenia arsenu,
kadmu, miedzi, otowiu, rteci itp.;

c. Podstawowe zarzqdzanie wodg -
wymaganie podstawowe — okresowa
kontrola metnosci, pH; bakterii z grupy
coli, wolnego chloru oraz — w przy-
padku wody do spozycia (3 punkty) -
TDS (Total Dissolved Solids), arsenu,
otowiu, miedzi, benzenu, azotanéw;

d. Promocja wody do spozycia — wymaga-
nie opcjonalne (1 punkt) — zapewnienie
dystrybutoréw wody do spozycia;

e. Zarzqdzanie wilgociq — wymaganie
opcjonalne (3 punkty) — opracowanie

strategii minimalizujgcych obecnosé
wody w miejscach niepozqdanych;

f.  Wsparcie higieniczne — wymaganie
opcjonalne (4 punkty) — wyposazenie
tazienek w akcesoria wspierajqce
potrzeby higieniczne uzytkownikéw;

g. Ponowne wykorzystanie wody nie-
przydatnej do spozycia — wymaganie
opcjonalne w formie pilotazu tzw.
Jbeta” (2 punkty) - stworzenie planu
dla ponownego wykorzystania wody
nieprzydatnej do spozycia.

System certyfikacji BREEAM
BREEAM (ang. Building Research Esta-
blishment  Environmental ~ Assessment
Method) to system certyfikacji budynkéw
powstaly w roku 1990. Opiera sie on na
wykorzystaniu norm europejskich, dlatego
zdecydowanie bardziej popularny jest na
Starym Kontynencie niz chociazby system
LEED - oparty w duzej mierze na normach
oraz benchmarkach amerykanskich.
W ramach certyfikacji BREEAM wyr6z-
nia sie 5 pozioméw oceny:
a. Pass — ocena uzyskana wtedy,
obiekt ma od 30 do 44 punktéw;
b. Good — ocena uzyskana wtedy, gdy
obiekt ma od 45 do 54 punktéw;
c. Very good — ocena uzyskana wiedy,
gdy obiekt ma od 55 do 69 punktéw;
d. Excellent - ocena Uzyskana wteclym gdy
obiekt ma od 70 di 84 punktéw;
e. Outstanding — ocena uzyskana wtedy,
gdy obiekt ma powyzej 85 punkiéw.

gdy

Kategorie certyfikacji w systemie BREEAM
W zakres certyfikacji BREEAM wcho-
dzq nastepujgce kategorie wptywu budyn-

ku na $rodowisko [11]:

a. Management — kategoria ma za za-
danie zacheci¢ do przyjmowania
praktyk zréwnowazonego zarzqdza-
nia w zwigzku z projektowaniem, bu-
dowq oraz oddaniem budynku do
uvzytkowania — maksymalna liczba
punktéw do zdobycia - 21;

b. Health and wellbeing — kategoria ma
za zadanie zacheci¢ do wzrostu kom-
fortu, bezpieczenstwa oraz redukcji
negatywnego wplywu na zdrowie
uzytkownikéw budynku — maksymalna
liczba punktéw do zdobycia — 25;

c. Energy — kategoria promujgca wyko-
rzystanie rozwigzan skutkujgcych pod-
wyzszeniem efeklywnoici energetycz-
nej — maksymalna liczba punktéw do
zdobycia - 37;

d. Transport — kategoria opisujgca wyma-
gania dla ograniczenia negatywnego
wptywu budynku na $rodowisko w wy-
niku dziatan transportowych — maksy-
malna liczba punkiéw do zdobycia -
13;

e. Water — kategoria traktujgca o efek-
tywnym wykorzystaniu zasobéw wod-

nych — maksymalna liczba punktéw do
zdobycia - 10;

f. Materials - kategoria traktujgca
o zmniejszeniu wplywu materiatéw bu-
dowlanych na $rodowisko — maksymal-
na liczba punkiéw do zdobycia - 12;

g. Waste — kategoria traktujaca o zarza-
dzaniv odpadami podczas budowy
oraz korzystania z budynku — maksy-
malna liczba punktéw do zdobycia -
10;

h. Land use and ecology — kategoria pro-
mujgca zréwnowazone wykorzystanie
terenu oraz ochrone bioréznorodnosci
— maksymalna liczba punktéw do zdo-
bycia - 10;

i. Pollution — kategoria traktuje o zarzg-
dzaniu  zanieczyszczeniami  m.in.:
$wietlnym oraz hatasu — maksymalna
liczba punktéw do zdobycia — 13;

j-  Innovation — kategoria promujgca inno-
wacje w redukeji negatywnego wplywu
budynku na $rodowisko naturalne —
maksymalna liczba punktéw do zdoby-
cia—10;

Szczegbtowe wymagania systemu

certyfikacji BREEAM w kontekscie

zarzqdzania zasobami wodnymi
Wymagania systemu certyfikacji BRE-

EAM zblizone sq do tych opisanych wyma-

ganiami LEED i obejmuija:

a. Zarzgdzanie zuzyciem wody przezna-
czonej do celéw sanitarnych poprzez
uzycie efektywnych urzqdzen, zarzq-
dzanie wodg opadowq oraz wodg
sszarg” (5 punktow),

b. Opomiarowanie zuzycia wody — aby
ofrzymaé punkty certyfikacji w tym
wymaganiu (1 punkt) nalezy zbudowaé
system opomiarowania wody umozli-
wiajqcy efektywne nig zarzqdzanie;

c. Defekcja wyciekéw wody w budynku
i przeciwdziatanie im — aby otrzymaé
punkty certyfikacji (do 3 punktéw)
nalezy stworzyé system umozliwiajqcy
detekcje i przeciwdziatanie wyciekom
wody w instalacji wodnej w budynku.
Powyzsze kryteria przedstawione zosta-

ty ogdlnie, a ich konkretne zastosowanie za-

lezne jest m.in. od fazy cyklu zycia, w kiérej
znajduje sie budynek podczas certyfikacii.
Wedtug [12] system certyfikacji BRE-

EAM nalezy do tych najbardziej skompli-

kowanych, ale jednoczesnie jest takim, na

ktéry jest najwieksze zapotrzebowanie na
rynku europejskim.

Poréwnanie standardéw
certyfikacji budynkéw w zakresie
zarzqdzania zasobami wodnymi

Ponizej dokonano préby poréwnania
standardéw certyfikacji LEED, WELL oraz
BREEAM w kontekscie zarzgdzania zaso-
bami  wodnymi. Tworzqc zestawienie,



zebrano wszystkie kryteria oceny dotyczqce
szeroko pojetej gospodarki wodnej opisane
przez dany standard.

Andliza pozycji wyszczegélnionych
w tabeli 1 prowadzi do wniosku, ze systemy
certyfikacji LEED oraz BREEAM poruszajq fe
same aspekty zarzqdzania zasobami wod-
nymi w budynku. Koncentrujq sie w tej ma-
terii na aspektach ilociowych, w szczegdl-
nej mierze zwigzanymi z efektywnosciq wy-
korzystania wody w obiekcie (osiggniecie
danego efektu uzytkowego przy wykorzy-

Tabela 2 Wykaz szans i zagrozen dla rozwoju systeméw certyfikacji budynkéw w Polsce
Table 2 List of opportunities and threats for the development of building certification systems in Poland

SZANSE

ZAGROZENIA

Regulacie stawiajgce coraz wyzsze wymagania budynkom
w zakresie poszanowania $rodowiska, wyrazone w Polsce
m.in. poprzez zaostrzajqce sie Warunki Techniczne [8]

Dodatkowe wyzwania oraz koszty zwigzane z certyfikacjq,
w fym czesto koniecznoé¢ postuzenia sie zewnetrznym kon-
sultantem

Ograniczone zasoby naturalne — nie tylko te zwigzane
z paliwami, ale takze z dostepem do wody [1]

Staby system edukacii oraz promociji dotyczqcych syste-
méw certyfikacji wyrazony niskq dostepnosciq szkoler
oraz kurséw w jezyku polskim

Potencjalnie wigksza wartos¢ rynkowa nieruchomosci
posiadajqcej certyfikat poswiadczajacy redukcje negatyw-
nego wplywu na érodowisko [5]

Ograniczenia certyfikacyjne dla budynkéw juz istiejqcych —
szczegélnie tym z niepefnq dokumenfaciq techniczng oraz
przestarzalymi systemami dystrybuciji wody oraz ciepta

Wzrost swiadomosci ekologicznej wérdd uzytkownikéw
oraz whascicieli nieruchomosci [9]

Tabela 1 Poréwnanie standardéw certyfikacji budynkéw w zakresie zarzgdzania zasobami wodnymi
Table 1 Comparison of building certification standard for water resource management

SYSTEM CERTYFIKACI LEED WELL BREEAM
ZARZADZANIE WODA DO SPOZYCIA W BUDYNKU X X X
ZARZADZANIE WODA OPADOWA X X
PODANE BENCHMARKI NA URZADZENIA ZUZYWAJACE WODE X X
ZARZADZANIE SCIEKAMI (W TYM WODA SZARA) X X
PROMOCJA OPOMIAROWANIA ZUZYCIA WODY X X
ZARZADZANIE PARAMETRAMI CHEMICZNYMI | BIOLOGICZNYMI WODY X

staniu jok najmniejszej ilosci wody). Z tego
powodu, systemy certyfikacji LEED oraz
BREEAM, w opinii autora niniejszego opra-
cowania, nazwaé mozna konkurencyjnymi
w stosunku do siebie w przedstawionym za-
kresie. Wspomniane podobiefistvo wyma-
gan w zakresie certyfikacji w systemie LEED
oraz BREEAM jest widoczne takze w innych
elementach objetych certyfikacjg, np. w za-
gadnieniach zwigzanych z wykorzystaniem
energii czy tez materiatéw. Mozna zatem
whioskowaé, ze dla podmiotu decydujqce-
go sie na certyfikacje budynku pod kgtem
szeroko rozumianego zréwnowazonego
rozwoju, wystarczajqce bedzie uzyskanie
wybranego cerfyfikatu w systemie LEED lub
BREEAM. Zdobycie jednoczesnie certyfikatu
w systemie LEED oraz BREEAM przez dany
budynek wydaje sie bowiem mija¢ z celem
ze wzgledu na koniecznoé¢ certyfikowania
tych samych elementéw co najmniej dwa
razy, o takze dodatkowymi kosztami, ktére
musialyby zosta¢ alokowane na dwa proce-

sy certyfikacii.

Szanse i zagrozenia dla rozwoju
systeméw certyfikacji budynkéw
w Polsce

Ponizej zestawiono szanse oraz zagro-
zenia dla rozwoju systeméw certyfikacji
budynkéw w Polsce. Zestawienie przygo-
fowano w oparciu o analize wymagan
poszczegolnych systeméw certyfikacji oraz
przegladu wybranych opracowan praw-
nych oraz naukowych.

Zdefiniowanie, szczegdlnie na pozio-
mie Unii Europejskiej, coraz bardziej rygo-
rystycznych wymagan dotyczgcych redukeii
negatywnego wplywu budynkéw na $rodo-
wisko jest solidnym impulsem, mogacych
upowszechni¢ systemy certyfikacji budyn-
kéw pod katem zréwnowazonego rozwoju

w Polsce [13]. Na czas publikacji niniejsze-
go opracowania, nie zidentyfikowano jed-
nak zadnych zapiséw $wiadczacych o tym,
ze ktérykolwiek ze wspominanych systeméw
certyfikacii (LEED, BREEAM, czy WELL) be-
dzie w ramach przywotanych regulacji
wskazany jako obowigzkowy do stosowa-
nia. Prowadzi to do wniosku, ze samo two-
rzenie otoczenia prawnego sprzyjajgcego
zréwnowazonemu rozwojowi moze okazad
sie niewystarczajqce, aby upowszechnié
rzeczone systemy certyfikacji budynkéw
w Polsce. Konieczne wydaije sie byé¢ zwiek-
szenie dostepnosci do wiedzy w zakresie
uzyskania i utrzymania certyfikatu, co po-
winno by¢ redlizowane przez podmioty be-
dace autorami poszczegélnych systeméw
certyfikacji, a takze firmy doradcze.

Podsumowanie

Zagraniczne systemy certyfikacji bu-
dynkéw takie jok LEED, WELL oraz BRE-
EAM nalezy zakwalifikowaé do produktéw
zyskujacych popularnoéé na rynku polskim.
Rosngea $wiadomosé ekologiczna najem-
cdw, wzrastajgea liczba regulacji srodowi-
skowych sprawiajq, ze posiadanie certyfi-
katu poswiadczajgcego redukcje negatyw-
nego wplywu budynku na $rodowisko
moze staé sie bardzo istotne zaréwno dla
wiaicicieli jok i najemcéw nieruchomosci.
Przeglad systeméw certyfikacji budynkéw
w kontekscie zarzgdzania zasobami wod-
nymi wykazat, ze systemy LEED oraz BRE-
EAM zdecydowanie bardziej koncentrujg
sie na aspektach ilosciowych oraz technicz-
nych a system WELL na aspektach jokosci
chemicznej oraz biologicznej wykorzysty-
wanej w budynku wody. Zatem nalezy po-
stawic wniosek, ze potgczenie systemu cer-
tyfikacji LEED lub BREEAM z certyfikacjq
WELL zapewnitoby holistyczne podejicie

do kwestii zarzqdzania zasobami wodny-
mi. Nalezy podkresli¢, ze wniosek powyz-
szy sformutowano wylqcznie dla kwestii do-
tyczacych zasobéw wodnych.

BIBLIOGRAFIA

[11  www.gov.pl/web/szusza/szusza

[2] A. Togay Koralturk — ,LEED Green Associate
V4 Exam Complete Study Guide (Second Edi-
tion)”; ISBN-10:0994618018; ISBN-13:
978-0994618016;

[3] Guy R. Newsham, Sandra Mancini, Benjamin
J. Birt — ,Do LEED Certified buildings save
energy? Yes, but...”; Energy and Buildings,
Volume 41, Issue 8; DOI 10.1016/j.enbu-
ild.2009.03.014;

[4] John H. Scofiled - ,Ancther look at 2019
energy benchmarking data for LEED-certified
buildings in Washington”; Journal of Building
Engineering, Volume 45; DOl 10.1016/j.
jobe.2021.103544;

[5] Weilin Li, Guannyu Fang, Liv Yang — ,The
effect of LEED certification on office rental
values in China”; Sustainable Energy Techno-
logies and Assessments, Volume 45; DOI
10.1016/j.seta.2021.101182;

[6] Basel Elkhpaery, Peiman Kaimehr, Ryan
Doczy — ,Benefits of retrofitting school buil-
dings in accordance to LEED v4”; Journal of
Building Engineering, Volume 33; DOI
10.1016/|.jobe.2020.101798

[7] Kaifang Luo, John H. Scofiled, Yueming Qiu
- ,Water savings of LEED-certified buildings”
— Resources, Conservation and Recykling,
Volume 175; DOI 10.1016/.rescon-
rec.2021.105856

[8] Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Techno-
logii z dnia 31 stycznia 2022 r. zmieniajace
rozporzqdzenie w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé budyn-
ki i ich usytuowanie; Dz.U. 2022 poz. 248

[9] Agnieszka Kwiatek, Maja Skiba — ,Swiado-

mo$¢ ekologiczna mtodych ludzi” — Zeszyty

Naukowe Politechniki Czestochowskiej; DOI:

10.17512/znpcz.2017.4.2.10

WELL V2TM - Dynamic. Resilent. Validated

— ,The next version of the WELL Building Stan-

dard — opracowanie ogélnodostepne

[11] BREEAM International New Construction

2016 Technical Manual; Document reference:

SD233; Issue 2.0.

luri Abreu Saraiva Freitas, Xingxing Zhang —

,Green building rafing systems in Swedish

market — A comparative analysis between

LEED, BREEAM SE, GreenBuilding and Mil-

iobyggnad”, Energy Procedia, Volume 153,

DOI: 10.1016/j.egypro.2018.10.066

Proposal for a DIRECTIVE OF THE EUROPE-

AN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL on

the energy performance of buildings (recast)

(COM/2021/802 final), https://eur-lex.

europa.eu/legal-content/EN/TXT/2uri=CE-

LEX:52021PC0802 (dostep: 20.02.2023)

(10]

(12]

(13]



